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Urhida helyi épitési szabalyzata

Urhida Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
eeedd2023. (ceveennnnne. ) onkormanyzati rendelete

;;;;;

Urhida Ko6zség Onkorméanyzat Képvisel§-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérol
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6) pontjaban kapott felhatalmazas alapjin, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatair6l sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésben meghatéirozott feladatkorében
eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2)
bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet szerint a véleményezésben részt Fejér
Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, Fejér Megyei Kormanyhivatala Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér
Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag Teriileti Vizvédelmi Hatésdag, Fejér Megyei
Katasztréfavédelmi Igazgatosag Teriileti Viziigyi Hatosag, Orszagos Viziigyi Fdigazgatdsig,
Ko6zép-dunantili Viziigyi Igazgatésag, Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag Hatdsagi
Osztaly, Fejér Megyei Korményhivatal Népegészségiigyi FoOosztily, Budapest Fdvaros
Korményhivatala Kozlekedési Foosztaly, Innovacioés és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési
Hat6sdg, Innovacios €s Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsagi iigyekért felelds helyettes
allamtitkar, Légiigyi Szakszolgalati Hatésagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
FOosztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és
Foglalkoztatasi Fdosztaly Utiigyi Osztily, Miniszterelnokség Kulturdlis Orokség Védelméért
Felelds Miniszter, Fejér Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztily, Fejér Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali
Fbosztaly Foldhivatali Osztaly, Pest Megyei Korméanyhivatal Erdészeti Féosztily, Honvédelmi
Minisztérium  Hat6sagi  Foéosztdly, Fejér Megyei Rendor-fokapitanysidg, Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag, Orszagos
Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Fejér Megyei
Onkorméanyzat véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

. Fejezet
Altaldnos Eldirdsok
1. Altalanos rendelkezések
1.§

E rendelet alkalmazéasaban:

a)  Fekvo telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakoz6 €pitési telek.

b)  Kialakithat6 telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatdra kozott merdleges vonalban
mért legkisebb telekszélesség.

c)  Melléképiilet: az épitmények azon csoportja, amelyek a foépitmények hasznilatat kiegészitik,
kiilonalléan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek kiillonosen:
garazs, nyéri konyha, faskamra, szerszamtarolo, barkdcsmiihely, fedett iszomedence, szauna,
sport- és fitnesz épiilet. A kettonél tobb gépkocsi tarolasara alkalmas sorgarazs nem mindsiil
melléképiiletnek. A melléképiilet tobb rendeltetést, funkciot foglalhat magaban, nem mindsiil
f6 rendeltetési egységnek és az elhelyezheté f6 rendeltetési egységek szamaba nem
szamitando be.

d) Telek zoldfelilletként megtartandd része: a szabdlyozasi terveken lehatarolt telekrész,
amelyen kotelez6 zoldfeliiletet kialakitani és épiilet nem helyezhet6 el.
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Urhida helyi épitési szabalyzata

e) nagy létszamu allattartd telep:-olyan allattart6 telep, amelyen az elhelyezhetd allatok szama
allatfajonként legalabb
- harminc 16, vagy
- Otven szarvasmarha, vagy
- kétszaz juh, kecske, vagy
- szaz sertés, vagy
- kettdezer brojler baromfi, vagy
- Otszaz kifejlett baromfi (tyukfélék, viziszarnyasok, pulyka stb.), vagy
- Otven strucc, vagy
- 6tven anyanyul és szaporulata, vagy
- Otven prémesallat;
/) Részleges kozmiivesitettség: koziizemi villamos energiaellatas, vezetékes ivOvizellatas és
koziizemi szennyvizelvezetés egyiittes megléte.
g) Hianyos kozmivesitettség: vezetékes ivovizellatds és koziizemi villamos energia ellatas
egylittes megléte.

2.8
A képviselo-testiilet:

a) az SZT-1 jelti és M=1:5000 méretaranyi Urhida belteriileti szabalyozasi tervét a 1.
melléklet szerint allapitja meg,

b) az SZT-2 jelii és M=1:10000 méretaranyd Urhida kiilteriileti szabalyozisi tervét a 2.
melléklet szerint allapitja meg,

c) azegyes épitési Ovezetek beépitési hatarértékeit az 3. melléklet szerint allapitja meg,

d) azegyes dvezetek beépitési hatarértékeit az 4. melléklet szerint allapitja meg,

e) az egyes épitési ovezetekben elhelyezhetd vagy tiltott rendeltetések meghatarozasat a 5.
melléklet szerint allapitja meg,

f) az egyes Ovezetekben elhelyezhetd vagy tiltott rendeltetések meghatarozasat a 6. melléklet
szerint allapitja meg,

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa
3- §

(1) Kotelezo erejli szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi terv mddositasaval
torténhet:

a)  szabalyozasi vonal,

b)  szabalyozasi szélesség,

c) épitési Ovezet, 6vezet hatara és jele,

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabdlyozasi elemek, amelyek a vonatkozo jogszabalyi eldirasok
alapjan kotelezd érvényliek:

a)  védodtavolsagok,

b)  régészeti lel6hely hatara/teriilete,

c)  orszagos 0koldgiai hidldzat magteriilet,

d)  orszagos okoldgiai halozat 6kologiai folyoso teriilete,

e)  orszagos tijképvédelmi teriilet hatara,

/) napelempark Iétesitésére korlatozottan igénybe vehetd teriilet hatara/teriilete,

g)  kerékpartit.

(3) Tajékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelez6 érvénytiek:

a)  kozigazgatasi hatar,

b)  kozmiivezetékek,

d)  kerékparit.
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Urhida helyi épitési szabalyzata

1l. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitdsdra vonatkozo dltaldnos eldirdsok
3. Az épités altalanos feltételei
4. §

(1) A meglévo, mar kialakitott telkek abban az esetben épithetok be, ha a telek legkisebb szélességi

mérete megfelel a 3. mellékletben meghatirozott beépithetd telek szélességi értéknek és a telekre

(2) Urhida igazgatsi teriiletén munkésszallas rendeltetési egységet tartalmazé épiilet, valamint

halott hamvaszt6 iizem, allati tetemet feldolgozd iizem, biizos tevékenységet folytatd iizem, nagy

zajhatéssal jar6 tevékenységet folytato tizem €s telephely nem létesitheto.

(3) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az eldkert nagysdga nem felel meg az épitési

eldirdsoknak, az eldirastol eltérd beépitési mod bovitésnél, atalakitdsnal megtarthatod, az orszigos és

(4) A telepiilés épitési Ovezeteiben a minimdlis zoldfeliileti ardnynak megfeleld nagysagu

zoldfeliiletbe nem szamithat6 be a gyephézagos térburkolat.

(5) A telepiilés kozigazgatisi teriiletén nem helyezhetd el mobilhdz (6nhordd utinfutd

alvazszerkezetre szerelt haz) és konténer épiilet.

(6) Melléképiilet épitési helyen beliil épithetd és f6épitmény nélkiil nem 1étesithetd.

(7) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a) Beépitésre szant teriileten allattart6 épiiletet és tragyataroldt csak falusias lakoteriileten lehet
épiteni.

b)  Allattarté épiiletet és tragyatarolSt laké rendeltetésti épiilettdl 10 méternél, kozteriileti
homlokvonalat6l 30 méternél tadvolabb kell elhelyezni.

c¢)  Haszonéllattart6 épiilet és tragyatarold, az élelmiszertarold, feldolgozé és forgalmazd
létesitményektdl, tovabba ovoda, iskola, egészségiigyi intézmények é&s gyogyszertar
telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

d)  Nagylétszamu allattart6 telep nem létesithetd a telepiilésen.

(8) Kertvarosias és falusias lako épitési dvezetekben a szallashely szolgaltato épiiletek koziil csak

falusi széllashely létesithetd, ingatlanonként legfeljebb 4 dggyal.

(9) Lako és vegyes épitési ovezetben épiilet csak olyan kozteriiletr6l kozvetleniil megkozelithetd

épitési telken helyezheté el, ahol a telek villamosenergia ellatdsa, ivovizellatisa és

szennyvizelvezetése koziizemi ellatdssal az altaluk kiszolgalt épiilet hasznalatbavételéig

megvaldsithatd. A feltételek teljesitése a gerinchdldzat kiépitésével a telektulajdonosok

kotelezettsége.

(10) Az ingatlantulajdonosok kezdeményezésére torténd Uj utca nyitdsa esetén a (9) bekezdésben

foglaltak az iranyaddak azzal, hogy ezen ingatlanok esetében a csapadékviz elvezetés és az utépités

is az ingatlantulajdonosok kotelezettsége.

5.8
(1) Terepszint alatti épitmény az épitési telek barmely részén épithetd, amennyiben mas épitményt,
régészeti értéket nem veszélyeztet.
(2) Nem mindsiil terepszint alatti épitménynek az épiiletek pinceszintje.
(3) NaperOmii és napelempark - a haztartasi méretli kiseromilivek kivételével - a naperOmii
1étesitésének korlatozasaval érintett teriileten beliil nem létesithetd.
(4) A telepiilés igazgatasi teriiletén épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet nem létesitheto, a
zaszlotartok magassaga legfeljebb 9,0 m lehet.
(5) Az épitési telkek természetes terepfeliilletét az épitési helyen kiviil tereprendezéssel
megvaltoztatni csak a telekhasznalat miszaki kovetelményeinek (megkozelités, csapadékviz-
elvezetés stb.) biztositasa érdekében lehet. Az épitési telken csak olyan rézsii 1étesithetd, melynek
allékonysaga a telek teriiletén biztositott.
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Urhida helyi épitési szabalyzata

4. Beépitési mod, beépitési hely
6. §
(1) Oldalhataron 4ll6 beépités esetén az egyik épitési hatarvonal az északi irdnyhoz kozelebb eso
telekhatar, vagy a telektombben kialakult telekhatar. 14,00 méternél szélesebb telkek esetében a
csurgdtavolsag minimum 1,00 m.
(2) Az elokert méretét és az elOkerti épitési vonalat beépitett utcaszakasz esetén a kialakult
allapothoz igazoddan kell meghatarozni. A kialakult allapotot a mar beépitett szomszédos 2-2
ingatlan elokerti épitési vonala hatarozza meg.
(3) Az épitési Ovezetekben az eldkert mérete és az eldkerti épitési vonal az épitési Ovezetre
vonatkoz6 kiilon eldirds szerinti, vagy a Szabélyozasi terven jelolt, ennek hidnyédban:
a) vegyes €s lako épitési ovezetben minimum: 5 méter, de legfeljebb 10 m.
c)  egyéb épitési bvezet esetében minimum: 5 méter, de legfeljebb 10 m
(4) Epitési telken oldalhatdron 4116 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete:
a)  az épitési Ovezet elbirdsa szerinti, vagy
b)  lakéteriileten és vegyes teriileten 4,0 méter, vagy
c¢) az a)-b) pont hatdlya ald nem es0 épitési Ovezetben a telektombben kialakult, vagy 6 méter.
(5) Szabadon all6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje
a)  az épitési Ovezet elbirdsa szerinti, vagy
b)  lakéteriileten és vegyes teriileten 3,0 méter,
c¢) az a)-b) pont hatdlya ala nem es6 épitési Gvezetben az épitési Ovezetre eldirt épiiletmagassag
fele, de legalabb 3,0 méter,
(6) Epitési telken a hatsdkert mérete 6,0 méter, kivéve:
a)  ahol az épitési Ovezet eldirasai masként rendelkeznek,
b)  a 700 m>-nél kisebb telkek esetében 4 méter, vagy a kialakult allapot szerinti,
c)  fekvd telek esetében a hatsokert legkisebb mérete 3 méter.
(7) Lke, Lf, és a Vt-2 épitési Ovezetekben az épitési hely hatsé hatara legfeljebb a kozteriileti
homlokvonaltél merdlegesen szamitott 60 m lehet.
(8) Lke, Lf, és a Vt-2 épitési ovezetekben levd két utcara nyilod épitési telek esetében is egy épitési
hely hatarolhat¢ le.

III. Fejezet
Beépitésre szdnt teriiletek
5. Beépitésre szant teriiletek tagozodasa

7.8

A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos haszndlatuk szerint a kovetkezd épitési
Ovezetek:

a) Lke - roviditéssel jelolt kertvarosias lakoteriilet,

b) Lf - roviditéssel jelolt falusias lakoteriilet,

c) Vt-roviditéssel jelolt telepiiléskozpont teriilet,

d) K-Sp - roviditéssel jelolt kiilonleges sport teriilet,

e) K-T - roviditéssel jelolt kiillonleges temetd teriilet,

f) K-En - roviditéssel jelolt kiilonleges meguijuld energiaforrasok hasznositisanak céljara

szolgalo teriilet,
g) K-kozmi - roviditéssel jelolt kiillonleges kozmii teriilet.
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6. Kertvarosias lakoteriilet
8.8

(1) Kertvarosias lakoéteriilet Lke jellel jelolt épitési ovezetben elhelyezhetd foépitmény a 5.
mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatja azzal a kikotéssel, hogy csak a
helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi szolgaltatd rendeltetési egység létesithetd.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein egy fOépitmény épithetd, melyben
legfeljebb két rendeltetési egység helyezheto el.

(3) Kertvarosias lakoteriilet Lke jellel jelolt épitési 6vezetben nem helyezhetd el 6nallé italiizlet, bar
€s zenés, tancos rendezvények tartdsara alkalmas vendéglatd rendeltetési egység.

7. Falusias lakoteriilet
9. §

(1) Falusias lakéteriilet Lf jellel jelolt épitési ovezeteiben elhelyezhetd féépitmény a 5. mellékletben
megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatja azzal a kikotéssel, hogy csak a helyi lakossag
ellatasat szolgalo kereskedelmi szolgéltato rendeltetési egység 1étesitheto.

(2) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein lakd foépitmény épithetd, melyben
legfeljebb 2 laké rendeltetési egység helyezhetd el. Elhelyezhetd tovabbé a lako funkciotdl eltérd
rendeltetési egységek szamara tovabbi egy foépitmény, mely egy rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Foldszintes gazdasagi rendeltetésii épiiletek esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag
1,5 méterrel tulléphetd, amennyiben az épitési hely kozteriilet felé esé részén mar épiilt 6nalld
foépitmény.

(4) Falusias lakoteriilet Lf jellel jelolt épitési 6vezetben nem helyezhetd el 6nallo italiizlet, bar és
zenés, tancos rendezvények tartdsara alkalmas vendéglat6 rendeltetési egység.

(5) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben kerti viz- és fiirddmedence nem helyezhetd el az eld- és
oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a héatsokerti telekhatartdl szamitott 1,0 méteres
teleksavban.

8. Telepiiléskozponti vegyes teriilet
10. §

(1) A telepiiléskozpont teriilet Vt jellel jelolt épitési Ovezeteiben elhelyezhetd f6épitmény a 5.
mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatja.

(2) A Vt-1 épitési Ovezet oktatasi és sportépitmények elhelyezésére szolgal.

(3) Vt-1 épitési ovezetben az oldalkert legkisebb mérte 6,0 m, a a hatsokert nem lehet kisebb 10
méternél.

(4) Vt-1 épitési ovezetben az oktatasi intézmények telkein didkszallas 1étesithetd.

(5) Vt-1 jellel jelolt épitési Ovezetben nem helyezhetd el ©nallo italbolt és zenés, tancos

rendezvények tartdsara alkalmas vendéglato rendeltetési egység.

10. Kiilonleges sportteriilet
11. §

(1) Kiilonleges sport, K-sp jellel jelolt teriilet a sportolassal, szabadidd eltoltéssel Osszefiiggd
tevékenységek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten elhelyezhetd foépitmény a 5. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket
tartalmazhatja.

(3) Melléképiilet nem helyezhetd el a teriileten.
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(4) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliill tobb ©nall6 rendeltetésli épiilet is

elhelyezhetd.

(5) Az épitési 6vezetben az eldkert, oldalkert és hatsokert mérete 10 méter.

(6) Kiilonleges sportteriilet €pitési Ovezetekben didkszéllas legfeljebb 20 f6 elszallasolasara
alkalmas didkszall6 1étesitheto.

11. Kiilonleges temeto teriilet
12. §

(1) Kiilonleges temetd K-T jellel jelolt épitési Ovezet, mely kizardlag a temetkezés kegyeleti
épitményei €s az azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten elhelyezhetd foépitmény a 5. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket
tartalmazhatja.

(3) Melléképiilet nem helyezhetd el a teriileten.

(4) A Kkialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliill tobb ©nallé rendeltetésti épiilet is
elhelyezheto.

(5) Az épitési 6vezetben az eldkert, oldalkert és hatsokert mérete 10 méter

12. Megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
13. §

(1)A megujul6 energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé K-En jellel jelolt épitési dvezet,
melybe a tervezett napelemparkok teriiletei tartoznak.

(2) Az épitési Ovezetben kizardlag a megujuld energiaforrdsok hasznositasanak céljara szolgéld és a
teriilet fenntartasat szolgald épitmények helyezhetdk el.

(3) A K-En jelu épitési Ovezetben legfeljebb 5 MW csatlakozasi teljesitményli napelempark
1étesithetd.

13. Kiilonleges kozmii teriilet
14. §

(1) Kiilonleges kozmii K-kézmii jellel jelolt épitési ovezet, melyben kizardlag a kozmiiépitmények
és azokat kiszolgalo épiiletek és mitargyak elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges kozmii épitési ovezet épitési telkein tobb 6nalld épiilet, épitmény is elhelyezhetd.

1V. Fejezet
Beépitésre nem szdnt teriiletek
14. Beépitésre nem szant teriiletek tagozodasa
15. §

A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos haszndlatuk szerint a kovetkezo
ovezetek:
a) Kozlekedési teriilet, ezen beliil:
aa) Kou - roviditéssel jelolt kozuti kozlekedési tertilet,
ab) Kou-k - roviditéssel jelolt kozuti kozlekedési teriilet-kiszolgalo ut.
b)  Zoldteriilet, ezen beliil
ba) Z-kp - roviditéssel jelolt zoldteriilet - kdzpark
bb) Z-kk - roviditéssel jelolt zoldtertilet - kdzkert
c¢)  Erdoteriilet Ev — roviditéssel jelolt védelmi erdd teriilet
d) Mezbgazdasagi teriilet M4 - roviditéssel jelolt altalanos mezdgazdasagi teriilet
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15. Kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai
16. §

(1) Kozlekedési teriilet a Szabdlyozasi terven a Kou (féhaldzati) és Kou-K (kiszolgald ut) jellel
jelolt ovezet, mely a kozlekedési 1étesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) A teriileten elhelyezhetd foépitmény a 6. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket
tartalmazhatja.

(3) Kozlekedési teriileten a kozlekedési muszaki 1étesitmények és az azt kiszolgald épitmények
elhelyezésén til a tomegkozlekedést kiszolgald létesitmények, a kozmii- és hirkozlési
létesitmények, valamint utcabitorok helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezheto.

(4) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi terv abrazolja.

(5) 8 méternél keskenyebb szabalyozasi szélességii tit csak vegyes hasznalatd dtként épitheto ki.

16. Z oldteriiletek altalanos eloirasai
17. §

(1) Zoldteriilet a Z-kp jellel jelolt kozpark és a Z-kk jellel jelolt kozkert ovezet, mely allandoan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, a pihenést, testedzést szolgald
kozteriilet.

(2) Z-kp ovezetben elhelyezhetd foépitmény a 6. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket
tartalmazhatja.

(3) Z-kk 6vezetben elhelyezhetd épiilet nem épithetd

17. Erdoteriilet
18. §

(1) A védelmi rendeltetésti erddteriilet az Ev jellel jelolt ovezet, mely elsGsorban a természeti
kornyezet, €s a kiilonboz0 kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb létesitmények
védelmére szolgal.

(2) Ev ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

18. Altaldnos mezégazdasagi teriilet
19. §

(1) Az Ma-1 jellel jelolt dvezet elsOsorban a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgdld teriilet.
(2) Ma-1 jell ovezetben épiiletet elhelyezni az 4. melléklet és a 6. melléklet figyelembevételével
lehet. Az Ovezetben kereskedelmi tevékenységet folytatni csak a teriilleten megtermelt sajat
termékek értékesitése céljabol lehet, szolgaltatdi tevékenység kizardlag a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsoldddan folytathato.
(3) Altalanos mezégazdasagi teriileten az orszigos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz616 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (a tovdbbiakban: OTEK) mezOgazdasagi teriiletre
vonatkoz6 eldirdsainak betartdsa mellett:

a) az eldkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 méter,

b) a technoldgiai berendezés, épitmény (pl. kémény, torony, tarold tartily, stb.) magassiaga az

ovezetre eldirt maximélis épitménymagassdgot meghaladhatja.

(4) Az orszagos Okoldgiai haldzattal érintett foldrészletek esetében az épiileteket az Okologiai
halozattal nem érintett teriiletrészén kell elhelyezni.
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(5) Az altaldnos mezégazdasagi Gvezetben, tobb onallé telekbdl az OTEK rendelkezései szerinti
birtoktest alakithat6 ki. A birtoktest esetében 5 %-o0s beépithetdséggel a birtoktesthez tartozd osszes
telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkdzpont), ha a telek teriilete
legalabb a 10.000 m>-t eléri és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatdra nincs
korlatoz6 hatéssal, illetdleg azt nem veszé€lyezteti. A birtokkozpont telkén a beépitettség a 40 %-ot
nem haladhatja meg.

(6) Belteriilet hataratdl szamitott 200 m széles savban épiilet nem helyezheto el.

V. Fejezet
Jdarmiivek elhelyezése
19. A jarmiivek elhelyezésére vonatkozé eléirasok
20.§
(1) Meglévo épitmények bdvitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositisa esetében a bovitésbol, az
atalakitasbol, vagy az dj rendeltetésbdl eredé tobblet gépjarmii elhelyezésérél az OTEK-ban
eldirtaknak megfelelden kell gondoskodni, a meglévOk megtartasa mellett.
(2) Lakoé rendeltetési egységenként az ingatlan teriiletén 1 db személygépjarmu elhelyezését kell
biztositani.
(3) Az 6nkormanyzati tulajdonu épiiletekhez tartozé parkoldk 50 %-a kozteriileten is elhelyezhetd.

VI. Fejezet
Kornyezetvédelmi eloirdsok

20. Kornyezetvédelem
21. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek haszndlata ugy folytathato, ha a hasznélat:

a) amegengedett hatarértéken beliili mértékl kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  kizérja a kornyezetkarositast,

c)  kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet

véddtavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhatéron kell teljesiilniiik.

21. Felszin alatti vizek védelme
22. 8§

(1) A foldtani felépitésbél és hidrogeoldgiai jellemzékbél kovetkezden, Urhida telepiilés
kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny.

(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznalatd teriilet
kialakitasianak részeként, az azokat feltar6 uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak
megfelelden kell megvalositani.

(3) Szennyviz gyujtésére kozmilip6tld berendezés nem 1étesithetd, a szennyviz elvezetését koziizemi
szennyvizvezeték kiépitésével sziikséges biztositani.

(4) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgésa nem
akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin
alatti vizekkel érintkezd térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendo.

22. A leveg6 védelme
23. §

(1) Urhida az alacsony 1égszennyezésii telepiiléskategéridba tartozik.
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(2) A levegd tisztasiganak védelme érdekében semmilyen, a hatilyos hatarértéket meghalado
szennyezéssel jard

a) tevékenységet folytatni,

b)  1j épitményt elhelyezni, illetve meglévo rendeltetési médot megvaltoztatni nem szabad.

(3) A belteriileten zavard kornyezeti hatisu blizzel jar6 teriilethasznalat nem folytathato.

23. A termo6fold védelme
24. §

(1) Barmely épitési munka sordn a termdfold védelmérdl, a talaj fels6, humuszos termérétegének
0sszegyljtésérdl, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt djrahasznositisardl az épittetd
koteles gondoskodni.

(2) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan Uj tevékenység miikddése
engedélyezhetd, amelynél szennyez6 (fert6zd, mérgezd) anyag a talajt nem kérositja.

(3) A vizmeder feliszapolddasat, kedvezotlen valtozasat okozo, a vizmeder természetes allapotét
vagy funkcionalis miikodését befolyasolo teriilethasznalat, €pitési tevékenység nem folytathato.

24. A zaj elleni védelem
25.§

(1) Zajt kibocsatd, rezgést okozd létesitmény kizar6lag abban az esetben {iizemeltetheto,
engedélyezhetd, tovabba kornyezeti zajt okozé tevékenység abban az esetben folytathatd, ha az
altala okozott kornyezeti zaj, rezgés a jogszabdlyban megallapitott zaj és rezgésterhelési
hatarértéket nem haladja meg.

(2) A kozlekedésbdl szarmazo kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd 1étesitmény kornyezetében,
az utkategoria fiiggvényében, a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott zajterhelési hatarértéket
nem haladhatja meg.

VII. Fejezet
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eloirdsok, védoteriiletek, védotdvolsdgok
26. §

A telepiilés teriiletén a Szabdlyozédsi terv a kovetkezd védotavolsaggal rendelkezd, illetve
védoteriiletet igényld 1étesitményeket, valamint lehataroldsokat jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b)  kozmiivek, kozmilétesitmények,

c¢)  vizmindségvédelmi teriilet

e)  természeti teriiletek.

VIII. Fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos eloirdsok, telekalakitds
27. §

/////

az épitési ovezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithetdséget nem korlatozza.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek nem alakithat6 ki.

(3) A telepiilés teriiletén kozmi- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési Ovezet, Ovezet
eldirasaitdl eltérd nagysagban is kialakithato.

(4) A tervezett szabalyozdsi vonal és épitési Ovezeti hatirvonal mentén a telkek akkor is
megoszthatok, ha a megosztas utan kialakul6 telkek mérete nem éri el a 3. melléklet szerint, az
épitési telek legkisebb kialakithatd teriiletére, vagy az épitési Ovezetre eldirt legkisebb
telekszélességként meghatarozott értéket, tovabba a 4. melléklet szerint a telek legkisebb
kialakithat6 teriiletére, vagy az dvezetre eldirt legkisebb telekszélességként meghatirozott értéket.
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(5) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak,
akkor a telekméretek - a Szabalyozasi terven jelolt kozteriileti hatarrendezést és elbirtoklast kivéve -
tovabb nem csokkenthetdk.

(6) Fekvo telek esetében az épitési Ovezetre eldirt legkisebb telekszélességnek a telek rovidebb
oldalan kell teljesiilnie.

(7) A telepiilés igazgatasi teriiletén kizar6lag az 6nkormanyzati tulajdond magéanuit alakithaté ki.

IX. Fejezet
A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirdsok, tdj- és természetvédelem
Természetvédelem
28.§

(1) A telepiilés teriiletén az Orszagos Okolégiai Hal6zat Magteriilete lehatarolasat a Szabalyozasi
terv tartalmazza.

(2) A magteriilettel érintett teriileten 300 m-nél nagyobb brutté alapteriiletii épiilet nem épithetd.
(3) A magteriilettel érintett teriileten az erdmiivek koziil csak haztartasi méretti kiseromii 1étesithetd,
épiileten elhelyezve.

Orokségvédelem, régészet
29. §

(1) Orszagos védelem alatt 4116 miivi értékek a telepiilésen nincsenek.

(2) A helyi jelentdségili védett miivi értékek a telepiilésen nincsenek.

(3) A nyilvantartott régészeti lelohelyeket — mas jogszabaly éltal elrendelt szabdlyozasi elemként —
a szabdlyozasi tervek jelolik, vonatkoz6 szabalyokat az orszdgos orokségvédelmi jogszabalyok
tartalmazzak.

X Fejezet
Zdro rendelkezések

30. §
Ez arendelet 2023. ................... -jén 1ép hatalyba.

31. §
A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni, kivéve, ha
a folyamatban 1év0 iigyben e rendelet a kérelmez0 fél szamara kedvezdbb feltételeket tartalmaz.

32.§

/////

Bognar Jozsef dr. Pahola Tiinde
polgarmester jegyzd

Zaradék:
A rendelet kihirdetésének napja: 2023...............

dr. Pahola Tiinde
jegyz6
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Mellékletek
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