URHIDA HELYI EPITESI SZABALYZATA

URHIDA ONKORMANYZAT KEPVISELO TESTULETENEK
) 8/2005.(1X.26.) RENDELETE
URHIDA SZABALYOZASI TERVEROL ES HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

A 3/2012. (ll. 16.) MODOSITO RENDELETEVEL EGYSEGES SZERKEZETBEN

Urhida Onkormanyzat Képviseld Testilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérél szold 1997. évi LXXVII. tdérvény (a tovabbiakban: Etv.) 7.§ (3) ¢)
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan a telepilés teriletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kdérnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkeknez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelmenyek, jogok és
kételezettségek megallapitasara a kdvetkezé rendeletet (a tovabbiakban: HESZ)
alkotja.

, L FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A RENDELET HATALYA ES ALKALMAZASA

1.8

(1) E rendelet hatalya Urhida telijes igazgatasi teriiletére (tovabbiakban: a terv
terllete) terjed ki.

(2) A terv teruletén terlletet felhasznalni, telket alakitani, barmely épitési munkat
végezni, Ut egyéb kdzlekedési Iétesitményt, valamint barmilyen ké6zmivezetéket
elhelyezni, helyredllitani, korszerisiteni, bd&viteni és lebontani, terep és
vizrendezési tevékenységet végezni, valamint ezekre hatésagi engedélyt adni e
rendelet, valamint a rendelet 1. szamd mellékletét képezé SZABALYOZASI
TERV, az ezekben nem szabalyozott kérdésekben pedig az Etv. és az OTEK,
valamint a helyi &nkormanyzati rendeletek el6irdsai szerint lehet.

(3) A rendelet az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfeleléen megallapitd és
biztositd szabalyokat tartalmazza, és egyitt alkalmazand6 a jelen Helyi Epitési
Szabalyzat 1. szamu mellékletét képez6 Szabalyozasi Tervvel.

KOTELEZO ES IRANYADO SZABALYOZASI ELEMEK
2.8

(1) Kotelez6 szabalyozasi elemek
a.) Szabalyozasi vonal
b.) Terllet-felhasznalas modja és hatara
c.) Ovezet, épitési dvezet hatéra és eldirasai
d.) Beltertlet hatara

(2) Iranyado szabalyozasi elemek
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a.) Iranyadé telekhatar (Az iranyadd telekhatar a szabalyozasi terv altal javasolt
telekkialakitast rogziti.)

b.) Megszintetd jel (A szabalyozasi terv altal megszintetendd telekhatarokat
jeldli.)

(1) Az irdnyadd szabalyozasi elemek a szabalyozas lehetséges valtozatéra utalnak,
vagy pontositasuk tovabbtervezést igényel. Az ezekitdl val6 eltérés a jelen
rendeletben foglalt rendelkezések keretei k6z6tt a rendelet, illetve a szabalyozasi
terv médositasa nélkil engedélyezhetdk.

(2) A kotelezé szabalyozasi elemek modositasa csak a helyi épitési szabalyzat, és a
szabalyozasi terv mddositasaval hajthato vegre.

KETLEPCSOS ENGEDE;L YEZESI ELJARAS
3. §

_ Il FEJEZET o
 ATERVTERULETENEK FELHASZNALASA
BEEPITESRE SZANT VALAMINT BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

4.8

(1) A Terv terllete épitési szempontbdl beépitett illetve beépitésre szant, valamint
beépitésre nem szant terlletre, ezeken belll pedig kilénbdzd terilet-
felhasznalasi egységekre tagolodik.

(2) Urhida beépitésre szant terlllete az épités altalanos jellege, valamint sajatos
épitési hasznalata szerint a kdvetkezd épitési dvezetekbdl all:
a) Lakoterletek:

Kertvarosias lakéter(let Lke
Falusias lak6 6vezet Lf

b) Vegyes terliletek:
Teleplléskdzpont vegyes Ovezet Vi

c) Kalénleges terlletek:
temetd terliletének dvezete K-t
sportterilet dvezete K-sp

(3) A kbzség beépitésre nem szant terlilete az épités altalanos jellege, valamint
sajatos épitési hasznalata szerint a kbvetkez6 dvezetekbdl all:
a) Kézlekedési és kézmiteriletek:

kozut dvezete KOu
b) Zoldterlletek

Kbdzpark dvezete Z-kp

Kbzkert 6vezete Z-kk

c) Erdéteriletek:

! Hatédlyon kiviil helyezte a 3/2012. (IL. 16.) onkormdnyzati rendelet. Hatélytalan: 2012.
marcius 1-tol.
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védelmi (védett és védoé erdd) célu Ev
d) Mezbgazdasagi terlletek:

altalanos mezégazdasagi dvezete Ma-a

természeti terliletek mez6égazdasagi dvezete Ma-t
e) Vizgazdalkodasi terlletek dvezete:

Vizgazdalkodasi Gzemi terllet Vi

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK
58

(1) A terllet-felhasznalasi egységek terlletei kdzterlletekre és egyéb (kdzterlletnek
nem mindsil6) terlletekre, tagolodnak.

(2) Az egyéb (kéztertletnek nem minésuld) terlletek épitési dvezetekre, dvezetekre
tagolédnak:
a) a beépitett illetve beépitésre szant terlletek esetén épitési dvezetekre,
b) a beépitésre nem szant terliletek esetén dvezetekre.

KOZTERULETEK KIALAKITASA ES HASZNALATA
6. §

(1) A terv legfontosabb eleme, a kdzterlletek és a nem kozterlletek elhatarolasara
vonatkoz6 kételezé szabdalyozasi vonal.

(2) A koOzlekedési és kdzmi-elhelyezési teriletek épitési terlleteit (kdzterlleti
szabalyozasi szélesség) a szabalyozasi terv szerint kell kialakitani.

(3)

(4) Uj utcanyitas esetén, az infrastruktarat (terillet feltdltés, szilard burkolatl t, viz,
szennyviz, csapadekviz, gaz, kdzvilagitas, elektromos halozat) a tulajdonosoknak
kell kiépiteni. Azon esetben, ha az Uj utcanyitds nem az Onkormanyzat
kezdeményezésére torténik, akkor az utcanyitassal kapcsolatos minden kéltség a
kezdeményezét terheli. Az ilyen utcara nyild telkeknél épitési engedély csak a
teljes infrastruktura kiépitése utan adhato ki. Az Gt felsd, kopé rétege szakaszos
utcanyitasnal késdébbi idépontban is megépithetd.

(5) Uj utcanyitds megvaldsitasi szakaszait a kdzmiépitési és kdzlekedési
szempontok alapjan kell meghatarozni (melybe a szakhat6sagokat el6zetesen be
kell vonni).

* Hatalyon kiviil helyezte a 3/2012. (Il. 16.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan: 2012.
madrcius 1-t6l.
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(6) A kozterlleteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja,
azonban a hasznalat masok hasonl6 célu jogait nem korlatozhatja.

(7) A Kkozterllet rendeltetéstél eltérd hasznalatahoz a tulajdonos, a kezel6
hozzgjaruldsa szikséges.

(8) Az kozteriilet igénybevétele az 6nkormanyzat ,kozteriilet hasznalata illetve
kézterllet bérbeadasara” vonatkozé rendelete alapjan a kézterilet elézetes
engedély alapjan igénybe vehetd az alabbi célokra:

a) budcsu, kiallitas, vasar céljara,
b) kulturalis és sportrendezvények céljara,

egyéb rendezvények, vendéglatbipari alkalmi kirakoddk céljara,

mozg6 arusitéhely részére

stb... vonatkoz6 rendelet szerint.

c
d
e

~— — — ~—

(9) A teleplilés kdztertletein engedélyezhetd eltéré hasznalat az alabbi lehet:

a) hirdet6 (reklam) berendezés elhelyezése,

b) kdézuti k6zlekedéssel kapcsolatos épitmények (legfeljebb 16,0 m2
alapteriletl autdbusz varakozohely, vagy tetd) kialakitasa

c) koéztisztasaggal, kbézegészségiggyel (pld. nyilvanos lllemhely)
k6zmUvesitéssel kapcsolatos épitmények (targyak) elhelyezése,

d) szobor, diszkut elhelyezése,

e) tavbeszél6 flilke elhelyezése,

f) épitési munkaval kapcsolatos létesitmények, allvanyok elhelyezése,
ideiglenes épitéanyag tarolas.

(10) A kozterliletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatanak idétartamat, a
kdzterllet-hasznalat egyéb feltételeit, illetéleg a hasznédlat dijat a kdzterllet
tulajdonosa esetenként, a vonatkoz6 el6irasok alapjan hatarozza meg.

- oo oormimi e FEJEZET = o
BEEPITETT ES BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI
ALTALANOS OVEZETI ELOIRASOK

7.$

(1) A terlleten csak olyan varosképi és épitészeti szempontbdl igényes -
elsésorban egyedi tervezésl - épitmények épithetdk, amelyeket a telek
adottsagainak, a kornyezetlk jellegének, a rendeltetésiik kdvetelményeinek,
az épitéanyagok sajatossagainak megfeleléen alakitottak ki.

(2) Az egy telken Iévé épitmények tdmegeit €s homlokzatait ugy kell kialakitani,
hogy azok egymassal 6sszhangban legyenek és formai szempontbdl
egységes éplletegylttes hatasat keltsék. Az éplletek homlokzatainak,
keritéseinek egységét meg kell tartani, azt részleges atalakitdssal vagy
atfestéssel megbontani nem szabad. A meglévd épllet bévitése esetén az
egységes épitészeti kialakitas érdekében az épitmény magassag a jelen
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rendelet eléirasatél eltérhet, de az nem haladhatja meg az épitmény tényleges
magassagat.

A lakoépiiletek homlokzatat a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfeleléen
csak a telepllésre jellemzd, természetes anyagokkal és szinekkel, a helyi
épitészeti hagyomanyokhoz illeszkedd megjelenéssel lehet kialakitani.

Témor kerités csak kivételes esetben, miszaki indokok alapjan épithetd. A
lakételkek utcai telekhataran csak maximum 50 cm magassagu témoér (beton,
ko, tégla) labazatos, 1,50 — 1,80 meéter magassagu, attort utcai keritések
létesitheték. A keritést javasolt névénytelepitéssel kisérni. Utcsatlakozasoknal
azonban a szabadlatast akadalyoz6 létesitményeket elhelyezni, valamint 1,20
m-nél magasabb ndvényzetet lltetni tilos.

A terv teriiletén melléképllet az épitési helyen kivil csak a hatsd kertben
helyezhetd el.

A szabalyozasi tervlapon jelélt telekalakitasok iranyadé jelleglek, amelytdl a
helyi adottsagok (éptlethatar, értékes ndvényzet) érdekében, figyelemmel a
telekalakitdsra vonatkoz6 altalanos érvényl jogszabalyokra, el lehet térni, de
a minimalis teleknagysagot ebben az esetben is meg kell tartani.

Ujonnan épiilé éplilet homlokzatan égéstermék kivezetése nem lehetséges.
Meglévd épuleteknél a meglévd égéstermék kivezetést a hatésag miszaki
indokok alapjan engedélyezheti. Az épulleten kivil vezetett gazkémény
épitése kizardlag a hats6 homlokzaton burkolattal ellatva lehetséges.

Kialakult utcak mentén |évo Ures telkek kialakultnak tekinthetdk, ezért azok
amennyiben elérik a 14 m-es utcafronti szélességet beépithetéek.

Kialakult utcak mentén 1évé telkek beépitésénél figyelni kell az utcaban
kialakult épitési vonalra (utcavonalra, utcaképre), beépitési mébdra és
épitménymagassagra. Az épitési engedély ezen tényezdk megvizsgalasa utan
adhato ki.

Lakoétertleteken, valamint a teleplléskézpont vegyes terlileteken a
saroktelkek szabadonalléan is beépithetéek.

Az épitésligyi hatésag a kérelem elbirdlasa soran vizsgalja mindazon
szempontokat, melyeket szamara a magasabb szintli jogszabalyok kételezéen
meghataroznak, tovabba vizsgalja, hogy a tervezett létesitmény megfelel-e az
épitett kbrnyezet emberhez mélt6 és esztétikus kialakitasanak.

Azokon a terlileteken, ahol a terllet felhasznélasa, vagy az épités minésége
(6bvezete) a terv szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a
valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

Nyulvanyos telek kialakitdsa a terv terlletén nem engedélyezhet6. A
kordbban, hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen kialakitott nyulvanyos telkek
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az Ovezeti el6irasoknak megfeleléen beépitheték, amennyiben a telek
nagysaga a nyulvany nélkil eléri az dvezetben elbirt minimalis telekméreteket
(terllet, szélesséq)

(14) Epllet, vagy épitmény épitése csak olyan telken engedélyezhets, amelynek
kdztertleti kozutrol gépjarmivel kdzvetlendl térténd megkdzelitése biztositott.
A maganutrél, vagy a kézforgalom részére atadott maganutrdl megkdzelithetd
telkeken épllet épitése nem engedélyezhetd.

(15) °

(16) A tervezett szabdlyozasi szélességekbe bealld épulletek allagmegdvasa - az
altalanos szabalyok szerint - szlkséges, de atalakitdsa, korszerUsitése,
emeletraépitése azaz “épités” esetén a szabalyozasba bealld éplletet,
épuletrészt el kell bontani.

(17) A telkek terlletének a helyi épitési elb6irasokban meghatarozott részét
zo6ldfeluletként kell kialakitani. A kotelez6 zdldfelllet (zéldfelGleti minimum)
szamitasanal teljes terileti értékkel csak a névényzet telepitésére alkalmas,
legalabb 30 cm termétalaj vastagsagu, burkolatlan fellleteket lehet figyelembe
venni.

a) A szamitasnal a nem szilard burkolatu fellletek (kézuzalék, kavics) nem
veheték figyelembe.

b) A vizfeliletek 70 %-a a kotelezd zoéldfelllet szamitasanal figyelembe
vehet6.

c) A kételez6 zoéldfellleti fedettség biztositasanal az épitmeény felett kialakitott
zéldfelllet (tetdkert) is figyelembe vehetd a tetd6kerten |évé terméréteg
vastagsagatol figgéen - a kotelezd zoldfellleti fedettség részeként - az
alabbiak szerint lehet szamitasba venni:

ca)legalabb 20 cm termdréteg esetén a tetdkert terliletének 20 %-a
vehet6 szamitasba,

cb)minden tovabbi 10 cm vastag terméréteg biztositasa esetén, a
kotelez6 zoldfellleti fedettség biztositasanal figyelembe vehetd
tet6kerti terlletrész tovabbi 10-10 %-kal névelhetd.

d) Kialakult allapot esetén az &vezeti el6irasokban szabalyozott kotelezé
zéldfellleti fedettség mértékénél — a tdbbszintes ndvényallomanyu
(lombkorona-, cserje-, gyep-v. talajtakarészint) zoéldfellilet teriletét 1,2
szorzoval lehet figyelembe venni.

(17) A tertleten 1,5 m-nél magasabb tamfal csak a latvanyvédelem biztositasa (a
kedvezétlen latvany takarasa) esetén létesithetd, kivéve ott, ahol azt a
terepadottsagok vagy védelmi szempontok ettél eltér6 megoldast tesznek
szlikségessé.

. Hatalyon kiviil helyezte a 3/2012. (II. 16.) onkormanyzati rendelet. Hatalytalan: 2012.
madrcius 1-t6l.
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(18)

(19) A terv terlletén medence, pancsolé csak a hats6 kertben helyezhetd el
elézetes kbzlizemi szolgaltatéi hozzajarulas alapjan. Medence az oldalkertbe
nem léghat bele, illetve a szomszédos éplletektél valé véddtavolsaga
minimum 5 méter lehet.

(20) A telkek tertletén tereprendezési munkak - a talajer6zié elkerilése végett -
csak hatosagilag engedélyezett tereprendezési terv alapjan végezhetdk, ha az
eredeti terepszint 1 méternél nagyobb mértékben &atrendezésre kerll
(bevagas, feltdltés, rézsi, tamfal stb.).

(21) Felvonulasi épllet épitési engedély alapjan kizarélag az épitkezés
idétartamara létesithetd, és a hasznalatba vétel idépontjaiba, de maximum 3
évig tarthato fenn.

(22) Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri
hasznalatahoz — helyi Gnkormanyzati parkolasi rendelet hianyaban - a
jarmivek elhelyezési lehetéségét az OTEK el6irasai szerint sajat telken belll
kell biztositani.

(23) Allattartas a kozség koézigazgatasi hataran belill az 6nkormanyzat
megalkotasra kertlé — az allatok tartdsarol és védelmérél sz6l6 - rendelete
alapjan lehetséges. A falusias lakoteruleten kivil csak kedvtelésbdl tartott allat
tarthato.

(24) Nem tarthaté haszondllat oktatasi, nevelési, egészségugyi intézmény,
gyermekjatszotér, élelmiszer tarolasat, feldolgozasat és forgalmazasat vegz6
létesitmény, melegkonyhas vendéglatéegység tertletén vagy udvaran és ezek
telekhataratél mért 50 méteren bellli kérzetben.

(25) Belvizveszélyes illetve talajerrodaciéra hajlamos terileteken épilet és
épitmény csak kartéritési igény nélkil létesithetd. Az épitési engedély
kiadasahoz talajmechanikai szakvélemény készitése sziikséges.

* Hatalyon kiviil helyezte a 3/2012. (IL. 16.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatédlytalan: 2012.
marcius 1-tol.

> Hatalyon kiviil helyezte a 3/2012. (IL. 16.) énkormdnyzati rendelet. Hatalytalan: 2012.
madrcius 1-t6l.
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LAKOTERULETEK
Kertvarosias lakotertilet Lke

8. §

(1) A terv kertvarosi lakéterllete laza beépitési, 6sszefliggbé nagy kertes, tdbb dnallé
rendeltetési egységet magaba foglalo, 7,5 m-es épitménymagassagot meg nem
haladé lakdépuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoterileten betartandé eléirasok:
a) az épitési dvezetben telkenként maximum két lakdegység épitheté egy
épullettdbmbben,
b) kialakithaté legkisebb telekteriilet: 800 m?,
c) legkisebb telekszélesség: 18 m,
d) legkisebb telekmélység 35 m,
e) beépitési mod: kialakult, oldalhataron allé,
f

g) minimalis elékert mérete 5-10 m,

h) oldalkert OTEK szerint, de minimum 4,5 m,

) szabadonalld beépités esetén az oldalkert minimalis mérete 3 m,

j) az épitési hely hatsdkert felé esé hatarvonala, ahol a szabdlyozasi terv
Kalon nem tlnteti fel, a szabalyozasi vonaltél mért maximum 50 méter
lehet, de a hatsékert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint
meghatarozott legkisebb tavolsagnal, sem 6,0 méternél,

k) maximalis épitménymagassag 4,5 m,

l) minimalis épitménymagassag 3,5 m,

m)zéldfelllet legkisebb mértéke: 50%,

n) terepszint alatti beépités (csak az épitési helyen beliil) legnagyobb
mértéke (pincével egytt): 30%,

0) tetéhajlassz6g: 25-45 fok kdzott.

(3) A kertvarosias lakoteriileten csak az alabbi funkcidk elhelyezheték el:

a) legfeljebb kétlakasos lakéépllet,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato
épulet, épllet,

c) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet,

d) a helyi lakossag kbzbiztonsagat szolgald épitmény,

e) egyéb kdzbsségi kulturalis éplilet,

f) a terllet rendeltetésszerli haszndlatdt nem zavaré hatasu kézmdipari
épllet.

Kertvarosias lakoteriilet Lke-k

9.§

(1) A kiskertes kertvarosias lakéteriileten betartand6 eléirasok:
a) az épitési dvezetben telkenként maximum egy lakéegység épithetd,
b) kialakithaté legkisebb telekteriilet: 800 m?,
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legkisebb telekszélesség: 18 m,

legkisebb telekmélység 30 m,

beépitési mod: szabadonalld,

a beépitettség legnagyobb mértéke: 30%,

minimalis elékert mérete 5-10 m,

az oldalkert minimalis mérete 3 m,

az épitési hely hatsokert felé es6é hatarvonala, ahol a szabalyozasi terv
kalon nem tinteti fel, a szabalyozasi vonaltél mért maximum 50 méter
lehet, de a hatsdkert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint
meghatarozott legkisebb tavolsagnal, sem 6,0 méternél,

maximalis épitménymagassag 4,5 m,

minimalis épitménymagassag 3,5 m,

zOldfelllet legkisebb mértéke: 50%,

m) terepszint alatti beépités (csak az épitési helyen belil) legnagyobb

mértéke (pincével egyditt): 30%,

n) tetéhajlassz6g: 25-45 fok kzott.

(2) A kertvarosias lakotertleten csak az alabbi funkcidk elhelyezheték el:

g)
h)

~— —

]

=

)

egylakasos lakéépllet,

a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatoé
épllet, épllet,

egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis éplilet,

a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgalé épitmény,

egyeéb kézdsségi kulturalis épllet,

l) a terllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatdsu kézmdipari

épulet.

Falusias lakotertilet (Lf)
10. §

(1) A falusias lakotertlet legfeljebb 7,5 m-es éplletmagassagu lakdéplletek, a mezé
és az erdbégazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgal6, nem
zavar6 hatasu kereskedelmi, szolgaltat6 és kézmiipari épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakotertileten betartand6 eléirasok:

a) az épitési dvezetben telkenként maximum két lakéegység épithetd egy
épulettdbmbben,

kialakithaté legkisebb telekteriilet: 1000 m?,

legkisebb telekszélesség: 20 m,

legkisebb telekmélység 40 m,

beépitési mod: kialakult, oldalhataron allé,

a beépitettség legnagyobb mértéke: 30%,

minimalis el6kert mérete 5-10 m,

oldalkert OTEK szerint, de minimum 4,5 m,

szabadonall6 beépités esetén az oldalkert minimalis mérete 3 m,

az épitési hely hatsokert felé esd hatarvonala, ahol a szabalyozasi terv
kdlén nem tlnteti fel, a szabalyozasi vonaltél mért maximum 50 méter

Q20 O 0T
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K)
)

m)
n)

0)

lehet, de a hatsdkert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint
meghatarozott legkisebb tavolsagnal, sem 6,0 méternél,

maximalis épitménymagassag 4,5 m,

minimalis épitménymagassag 3,5 m,

z6ldfelllet legkisebb mértéke: 40%,

terepszint alatti beépités (csak az épitési helyen belil) legnagyobb
mértéke (pincével egyiitt): 30%,

tet6hajlasszdg: 25-45 fok kdzott.

(3) A falusias lakotertleten csak az alabbi funkcidk elhelyezhetdk el:

a)

=2203T

legfeljebb kétlakasos lakdépllet,

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épllet, éplilet,

szallashely szolgaltatd épilet,

a helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészseéguigyi, szocialis épulet,
mezd- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény,

kézmdipari épitmény.

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET (Vt)
11. §

(1) A telepuléskdzpont vegyes terlilet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba

foglalo,

lak6- és olyan helyi telepllési szintli igazgatasi, kereskedelmi,

szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészséguigyi,

szocialis

épulletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek

alapvet6éen nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora.

(2) A teleplléskdzpont vegyes terlileten betartandé eléirasok:

az épitési dvezetben telkenként maximum két lakbegység épithetd egy
épulettdbmbben,

amennyiben a telek utcafronti szélessége meghaladja a 22 m-t, akkor
arra az ingatlanra maximum négy lakéegység épitheté egy
épulettdbmbben,

kialakithaté legkisebb telekteriilet: 700 m?,

legkisebb telekszélesség: 18 m,

legkisebb telekmélység 35 m,

beépitési mod: kialakult, szabadon allo, oldalhataron allé,

a beépitettség legnagyobb mértéke: 45%,

minimalis el6kert mérete kialakult,

oldalkert OTEK szerint, de minimum 4,5 m,

szabadonall6 beépités esetén az oldalkert minimalis mérete 3 m,

az épitési hely hatsokert felé esd hatarvonala, ahol a szabalyozasi terv
Kalon nem tinteti fel, a szabalyozasi vonaltél mért maximum 50 méter
lehet, de a hatsdkert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint
meghatarozott legkisebb tavolsagnal, sem 6,0 méternél,

maximalis épitménymagassag 7,5 m,

minimalis épitménymagassag 3,5 m,

z6ldfelllet legkisebb mértéke: 30%,

terepszint alatti beépités (csak az épitési helyen belil) legnagyobb
mértéke (pincével egyiitt): 45%,

10
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P)

tet6hajlasszdg: 25-45 fok kdzott.

(3) A telepliléskdzpont vegyes terlileten csak az alabbi funkcidk elhelyezheték el:

a)
b)

C)
d)
e)
f)

legfeljebb kétlakasos lakdépllet,

a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglatd éplilet,

egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis éplilet,

a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald épitmény,

egyéb kézdsségi kulturalis épllet,

a terllet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari
épulet.

(4) A zoldfellletek kialakitasara az alabbi el6irasok vonatkoznak, melyeknek
megvalositasat az épitési engedélyben kell kikdtni:

a)

a telkek zoldfelllettel boritott részének legalabb 's-ét haromszinti
(gyep-, «cserje- és lombkoronaszint egylttesen), ndvényzet
alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarélag egyszinti névényzet (gyep) a
zéldfelllettel fedett terllet legfeljebb felét borithatja.

Uj kdzintézmény (pl. 6voda, iskola) kialakitasa esetén az intézménykert
kialakitasdra vonatkozéan az engedélyezési terv részeként
kertépitészeti tervet kell késziteni.

a parkoldk telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkoléhelyenként
legalabb 1, legaldbb kétszer iskolazott, kbzepes névekedési, lombos fa
telepitendé.

Az Ovezetben csak kertépitészeti engedélyezési terv alapjan lehet a
zOldfellleteket kialakitani, felajitani.

a kotelez6 zoldfelllet szamitasnal a zoldfelllet mértékébe a gyepes
sportpalya egyszinti névényzetként 100 % mértékig, a gyephézagos
burkolat kdzlil a mlanyag gyepraccsal fedett és gyepesitett teriilet 50
% mértékig beszamithaté. Egyéb gyephézagos burkolat (pl.
gyephézagos betonburkolat) a koételez6 legkisebb zoéldfelllet
szamitasnal nem vehet6 figyelembe.

KULONLEGES TERULETEK
12.§

(1) A kiilénleges tertiletek épitési dvezetei az alabbiak:
a) K-sp jelli nagy zdldfellletet igényld, sportolasi célu kalénleges terlletek,
b) K-t jell temetkezési célu kildnleges terlletek.

(2) A K-sp jelti nagy zéldfelliletet igényl6 sportteriiletre vonatkozé elirasok:
a) Ovezetéeben elhelyezhetdk:
aa)kizarélag a pihenést, testedzést szolgalé éplletek, épitmények,

szabadidd-létesitmények (pl. lelatd, 6ltézbépilet, szertar), tovabba a
tertlet fenntartasat szolgalé épitmények,

ab) sportpalydk, de technikai sportok palyaja nem lehet,
ac) terllethasznalatahoz sziikséges fasitott parkolok.

11
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b) Az dvezetben az épuletek szabadonalld mddon, legaldbb 3m-es elbkert
megtartasaval helyezendék el.

épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
bvezet vonatkoz6 eléirdsok vonatkoz6 eléirdsok vonatkoz6 el6irdsok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
K-sp tertu le szélesség | mélység | épitési | elbkert | zoldfelllet | beépitettség | ép.mag. szrlrr:Ltjtter.
m?2 m m méd m Y% % m '
K-sp 5000 - - SZ - 70* 10 5,5 -

(3) A K-t jelt temetbk terlileteinek 6vezeteire vonatkozé elbirasok:

a) A K-t jeli O6vezetben elhelyezhetdk: a temetkezés céljait szolgalod,
valamint az azok kiegészité épitményei (ravatalozé, kapolna, kegyeleti
hely, szerszamtarold, 6rzés épitmeényei).

b) Az Ovezetben az éplletek szabadon vagy oldalhataron all6 médon,
legalabb 3 m-es el6kert megtartasaval helyezendék el. Az
épitménymagassagtél csak kapolna létesitése esetén lehet eltérni.

c) A temet6 U] bdvitési terlletén belll, a telekhatar mentén 30-30 m
széles, temetésre nem hasznosithatd, fasitott, kertépitészeti terv
alapjan rendezett zéldfellletként, védézoéldként kell kialakitani.

épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
bvezet vonatkoz6 eléirdsok vonatkoz6 el6irdsok vonatkoz6 eléirdsok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
K-t tertu le szélesség | mélység | épitési | elbkert | zoldfelllet | beépitettség | ép.mag. szrlrr:Ltjtter.
m?2 m m méd m Y% % m '
K-t 4000 - - SZ,0 3 40 15 5,0 -

KOZLEKEDESI- ES KOZMUTERULET
13.8.

A kézlekedési és kdzmditerllet az orszagos és a helyi kbzutak, a kerékparutak,
a gépjarmi varakozohelyek (parkolok) — a kézterlletnek nem minésulé telkeken
megvaldsulok kivételével -, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi Iétesitményei, tovabba a
kézmivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

s

KOu. dvezeti jelli kdzuti kdzlekedési és kdzmditeriilet.

A KOu. jelii dvezetben a kdzlekedést kiszolgald kodzlekedési épitmények
helyezheték el.

A koOzlekedési és kozmlterlletbe tartoz6 kozterliletek telekhatarait,
szabdlyozasi szélességét és védétavolsagait a szabalyozasi terv dbrazolja.

Az utak szabdlyozasi terlletébe esé, illetve a szabalyozasi vonal korrigaldsa
kdvetkeztében a kozlekedési terlletbe kerllt meglévé éplletrészeken
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(12)

(13)

mindennemd épitési tevékenység - az utak fejlesztésének varhato idejét, az
éplletnek az 0t szabalyozasi terlletében elfoglalt helyét, az épllet
sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét) mérlegelve, - az illetékes
kdzlekedési szakhat6sag allasfoglalasanak figyelembe vételével
engedélyezhetd. Ezen éplletek bdvitése az utak szabalyozasi terlletén belll
nem lehetséges.

A ralatas biztositasa érdekében a szabdlyozasi vonalak csatlakozasanal 5-5
méteres lesarkitas szilkséges, a szabalyozasi terven abrazolt modon.

A kozlekedési terlileten muitargyakat, kodzvilagitast, kozterlleti épitményeket,
névényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az utak
lathatosagat, a sarkok belathatésagat ne akadalyozza.

A koézterlleti parkolékat négy gépjarmiinél nagyobb befogadd képesség esetén
a vonatkozd szabvany szerint fasitva kell kialakitani.

Uj épulet épitése, meglévo korszerlsitése, atalakitasa vagy bévitése esetén az
OTEK vonatkoz6 eléirasaiban meghatarozott mennyiségl és fajtaju gépjarmi
elhelyezési lehet6ségét sajat ingatlanon belll biztositani kell. Amennyiben ez
nem lehetséges, Ugy az 6nkormanyzat parkolasi rendeletében szabdlyozott
maédon kell a hidnyzé varakozohelyeket elhelyezni.

A telepllés utcai mentén, ahol nincs akadalyoz6 tényezd, fasor kell telepiteni. A
z6ldsav fenntartasat, gyommentesitését tulajdonosanak, illetve kezel6jének
folyamatosan el kell végezni.

Meglévé, kialakult utcak esetén — ott, ahol a kdzlekedési terlletek méretei csak
aranytalan raforditas mellett ndévelheték az egyéb indokolt méretre — a
biztonsagos koézlekedés feltételeit forgalomtechnikai eszkdzdkkel, illetve a
forgalom korlatozasaval (suly, méret, idészak, stb.) kell biztositani.

Az épitmények, 0nall6 rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszeri
hasznalatdhoz az OTEK 42.§-a altal el6irt mennyiségl jarmivek elhelyezését
az épitési telken belll biztositani kell.

A gyalogos koézlekedés szamara a terlleten legaldbb az utak , utcak egyik
oldalan jarda épitendd, ha erre nincs lehetéség a kdzuti forgalom lassitasat
forgalomcsillapit6 1étesitményekkel kell megoldani (sebesség-csdkkentd borda

A kozutak elhelyezese céljara — mas elGiras, vagy a keresztmetszeti elemek
helyszikségletének méretezése hidnyaban — legaldbb az OTEK 26.§ (2)
bekezdés szerinti szabalyozasi szélességeket kell biztositani. beépitése, illetve
sav-elhizas).
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ZOLDTERULETEK
14.8

(1) A szabalyozasi terv Z jeli terllet-felhasznalasi egységei a zoldterlletek. A
zéldterlilet a belterllet beépitésre nem szant, jellemzéen ndvényzettel fedett
része, amely kbézhasznalatl, rekreacidés szerepet is betdltd, diszkertként is
funkcionald kdztér.

(2) A zéldterlletek 6vezeti az aldbbiak:
a) Z-kp jelt kézpark
b) Z-kk jell kdzkert

(3) A zéldterlletként szabalyozott zéldfellleteket a szabalyozasi terven jeldlt helyen,
a terv szerinti terlleti kiterjedésben kotelezé megvaldsitani és akként fenntartani.

(4) A zoldterlleti 1étesitmények, a kdézkertek mas célu terllethasznositdsa csak a
teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat méddositasaval
engedélyezheté.

(5) Az Ovezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthaték, a telkek 6sszevonasa
engedélyezhetd.

(6) A kdzkertek terliletén az OTEK 27. §. (4) és (5) bekezdése szerint helyezhets el
épitmény. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 2 %. A terlleten
legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu épitmények helyezhetdk el.

(7) Az bvezetben kizardlag
a) a pihenést és jatékot szolgald épitmények (pl.: sétaut, pihenbhely, jatszétér),
b) koéztargyak, matargyak (pl.: szobor, emlékm, diszkat, székdkut), valamint
c) kerti épitmények (pl. pergola) helyezheték el.

(8) A zoldtertileteken éplletek nem alakithatok ki.

(9) A zoldterlleteken elhelyezésre keril6é kerti épitmények fabdl, fellletkezelt fém
(pl.. 6ntéttvas) terméskd és tégla felhasznalasaval készilhetnek.

(10) Az dvezetben az egyes telkek legaladbb 80 %-at zéldfellletként kell kialakitani.

(11) A zéldterlletek zoldfelllettel boritott terliletének legalabb 1/3-a4t haromszinti
névényzet (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyittesen) alkalmazasaval kell
kialakitani. Egyszinti ndévényzet (gyepszint) a zoéldfelllettel fedett tertlet
legfeljebb 1/3-at borithatja.

(8) A terven zoldterlleti terllet-felhasznalasi elemként lehatarolt terlletek
funkciondlis és zoldfellleti fejlesztése, illetve rekonstrukcidja, fenntartasa,
valamint kialakitasa, ill. meglévé zdldterlletek atépitése kizardlag kertépitészeti
engedélyezési terv alapjan térténhet.
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ERDOTERULETEK
15.§

(1) Az erdéteriiletek dvezetébe az erdd mivelési agu terlletek tartoznak.
(2) A teleptiilésen 1évd erdéteriilet nagysaga 6sszességében nem csékkenhet.

(3) Az erdéteriiletek, illetve erdésavok, fasorok telepitése, felljitasa a térségben
honos fajokkal térténjen (télgyek, harsak, kdris, szil, nemes nyarak).

(4) A szabalyozasi terven az Ev jell dvezet terlletei a védelmi céllal hasznositandd
meglévé és létesithetd ) erdbterliletek.
a) Az Ev jelli 6vezet terlileten épitmények nem helyezheték el.

(5) Az erd66vezetek elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

A kialakithat6 telek Epullet Beépitettség A
méretes elhelyezésére Y% 9 megengedett
igénybe vehetd : % Q| 2 legnagyobb
= legkisebb terepszint S % bl I épitmény
B2 telekx 5 2 g © ©y magassag
35 (ha) 2 |52 |3eH
legkisebb [ legnagyob | terilete | széles | alatt= | felett % -2 |@5 (m)
(m% |b (m? | -sége | =« = N
(m®) (m) @
Ev - - - - - - - 98 95 -

*xg terepszint alatti beépités kizarolag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett beépitési
szazaléknak megfeleléen, egy szintben létesiilhet

MEZOGAZDASAGI TERULETEK
16.§

(1) A mezbgazdasagi terlleten a névénytermesztés, tovabba az azzal kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas (a tovabbiakban: mezégazdasagi hasznositas)
épitményei helyezheték el.

(2) A mezbgazdasagi terllet az SZT-n jeldlteknek megfeleléen az alabbi dvezetekre
tagolédik:
a) az Ma-a jeld altalanos mez6égazdasagi 6vezet, ahol az Gzemszerl szantéfoldi
mivelés a jellemzd,
b) az Ma-t jeli természeti terliletek mezégazdasagi 6vezete, ahol a természeti
értékek védelme érdekében a kimélé gyepgazdalkodas a jellemzé,
c) A mezbgazdasagi terlileteken nem helyezheték el épitmények.

VIZGAZDALKODASI TERULETEK (Vii)
17. §

(1) A terllet-felnasznalasi egységbe az OTEK 30.§ (1) bekezdése szerinti
vizgazdalkodassal Osszefliggb terlletek tartoznak. A terlleten épitményeket
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elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével — kilén
jogszabalyban foglaltak szerint — lehet.

(2) A Szabalyozasi Terv vizgazdalkodasi Gizemi tertletként jeldli
a) a Kossuth Lajos utcdban lévé vizmUkut tertletét,
b) az Arany Janos utcaban Iév6 szennyvizatemeld terliletét,
c) a Mandula utcaban 1évd szennyvizatemeld teriletét.

(3) A vizgazdalkodasi Uzemi terlletek bels6é védéterlletét az ingatlanok keritése
hatarolja.

 V.FEJEZET
EGYEB RENDELKEZESEK
OROKSEGVEDELEM
18.§

(1) Régészeti lel6helyek védelmére vonatkozé elbirasok )

a) A tervezési teriilet ismert régészeti leléhelyeinek listajat a HESZ 1. sz.
flggeléke tartalmazza.

b) A flggelék szerinti régészeti lel6helyeket a szabalyozasi terv tinteti fel.

c) Azismert régészeti lel6helyeken
e Beépitésre szant, vagy mar beépitett terlileteken a talajmozgatassal jaro

tevékenység (kozmi vezetése, arokasas, tereprendezés, stb.) a Kulturalis
Orodkségvédelmi Hivatal (KOH) engedélye alapjan lehetséges. A Hivatal az
engedély megadasat elézetes kutatdshoz kétheti.

* Beépitésre nem szant terlleteken a terviapokon jelGlt ismert régészeti
leléhelyeken miivelési ag valtoztatasa a KOH el6zetes engedélye alapjan
lehetséges.

d) A terv teriletén végzett féldmunkak soran eléforduld régészeti leletekrél - azok
szakszerli mentése érdekében - a Fejér Megyei Muzeumok lgazgatdésagat
értesiteni kell.

e) A régészeti fellgyelet, esetleges leletmentd feltaras targyi és anyagi feltételeit
a térvény értelmében a beruhazoénak kell biztositania.

_ VLFEJEZET

KORNYEZETVEDELEM

FOLD- ES TALAJVEDELEM
19.§

(1) A terméféldon torténd épitési engedélykdteles valtoztatasok esetén az épitési
engedélyeztetési eljarasba a talajvédelmi hatésagot is be kell vonni. Az épitési
engedélyezési tervben kildn munkarészben kell foglalkozni a tertleten taldlhaté
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humuszvagyon védelmével, a letermelés, a depondlds és a felhasznalas
maodjaval.

(2) A barmely épitési munka soran a terméféld védelmérél, a talaj felsé, humuszos
termdérétegének 6sszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérél és a jogszabalyban eldirt
Ujrahasznositasardl az épittetd kbteles gondoskodni.

(3) A féldmozgatassal jar6 munkavégzések soran:

a) A felsé humuszos réteget kilén kell letermelni és deponalni.

b) A féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kilén tarolt humuszos
szintet a kiporzas ellen védeni kell (takarassal, flivesitéssel, nedvesitéssel).

c) Az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell
legfelsd rétegként elteriteni.

d) A feleslegben maradé humuszos feltalajt a terlletrél elszallitani csak a
talajvédelmi hatdésag nyilatkozata alapjan szabad.

(4) Fertdz6tt, szennyezett talaju tertletet felhasznalni csak a jogszabalyban el6irt
mentesitést kdvetden szabad.

(5) Epitési munkat csak gy lehet végezni, épitményt csak tgy lehet hasznalni, hogy
a keletkez6 szennyez6 anyagok ne Kkerllhessenek a talajpa. A talaj
szennyezésével jard kdérnyezetkarositas egyéb jogszabalyban meghatarozott
blintet6eljarast von maga utan.

(6) A mezbgazdasagi terlletek terlletfeltdltéssel jard tereprendezéséhez csak
bevizsgalt, nem talajidegen anyag hasznalhato.

(7) A telkek terepfelszine kizardlag oly mdédon alakithatd, hogy a terileten lévé talaj
er6zibvédelme, a rézslk allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek
tertletén belll rendezetten biztosithatd legyen.

(8) A terlleten talajszennyezést okoz6 gazdasagi tevékenység nem végezhetd.

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM
20.§

(1) A légszennyezettségi agglomeraciok és zoénak kijelolésérdl szol6 jogszabaly
meghatarozasa szerint Urhida a 4. szamu légszennyezettségi zdnaba
(Székesfehérvar-Veszprém) tartozik.

(2) A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket
meghaladé szennyezéssel jard
a) tevékenységet folytatni,
b) Uj épitményt elhelyezni, illetve meglévé rendeltetési mddot kedvezdtlendl
megvaltoztatni nem szabad.
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(3) A tertileten zavard, biizzel jaré tevékenység nem folytathat6. Meglévé |étesitmény
tevékenysége korlatozhaté, vagy betilthatd, amennyiben a kbzegészséglgyi
hatésag az onnan szarmazé blizt a lakossag szamara zavarénak mindgsiti.

(4) A terlileten olyan anyagot, amely Iégmozgas révén levegébe kertlhet, diffuz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megfeleléen lefedve, elzarva) szabad
tarolni, illetve szallitani (mozgatni).

FELSZINI- ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME
21.§

(1) A telepllés a felszin alatti viz allapota szempontjabdl kiemelten érzékeny felszin
alatti vizminéség védelmi terileten 1évé telepllés. A terlileten a vizfolyasok, a
felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a vizek szennyezddését,
illetve a vizmedrek nem kivanatos feltéltédését, vagy lefedését eredményezd
épitési munka a tertileten nem folytathaté.

(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kézhasznalatu
terllet kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant terlleteken az azokat
feltard6 0thal6zat részeként, a talajvédelmi el6irdsoknak megfeleléen Kkell
megvaldsitani. A felszini vizek elvezetésének modjat - legaldbb az egylttesen
kezelendd teriletekre kiterjedéen, a terep rendezésére, a felszini és szivargd
rendszer kialakitdsara, valamint a ndvénytelepitésre vonatkoz6 kertépitészeti
tervek alapjan kell meghatarozni.

(3) A vonatkoz6 jogszabalyi eléirasok értelmében a befogadbéba a csapadékviz csak
tisztan vagy a vizjogi engedélyben elbirt minéségben kerllhet. A
szennyez6désmentes csapadékviz a |étesitmények z6ldfellletein
elszivarogtathato, vagy kdzvetlenill a befogaddba vezetheté.

(4) A szennyvizkbézm(-hélozattal még el nem latott terlleten a kdzmihaldzat
kiépitéséig a zart és szivargasmentes kdé6zmilpétld hasznélata kotelezd. A
terlleten kdzmipbtld berendezés csak az illetékes szakhatdésagok altal
meghatarozott idére, a csatornahalézat kiépitéséig, illetve a hal6zatra rakétés
megvaldsithatdésagaig alakithatd ki.

(5) Az Uj beépitésre szant terlletek csak a szennyvizcsatorna-halézat teljes koéri
kiépitése mellett hasznosithatok. Kiépitett szennyvizhaldzat esetén épités csak a
létesitmények szennyvizbekdtése esetén engedélyezhetd. A szennyvizcsatorna-
hal6zattal csak gazdasagtalanul elérhet6 kilterlleti beépitésre szant teriileten és
a Hali pusztai egyéb belterileten a fentiekben meghatarozott kialakitasu
k6zm(pbtld vagy a hatdésagok altal engedélyezett egyedi szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazhat6 a szennyvizek kérnyezetkimélé artalmatlanitasara.

(6) A terlleten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztdsa egyarant tilos.

(7) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgasa nem akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan
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nem befolyasolhatdk. A felszin alatti vizekkel érintkez6 térszin alatti épités esetén
a felszin alatti talajviz szakszer( elvezetésérdl (drén csévek) gondoskodni kell.

EGYEB KORNYEZETVEDELMI KOVETELMENYEK
22.§

(1) Zaj- és rezgés elleni védelem
a) Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozd funkcio, terllethasznalat csak
abban az esetben megengedett, ha az altala okozott izemi eredet(i kbrnyezeti
zaj, illetve rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabélyban, illetve a
telepllés helyi zajvédelmi rendeletében az adott terlilethasznalatu terlletre, az
adott Iétesitmények kérére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg.

(2) Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas

a) A terlleten keletkez6 kommundlis hulladékot és azzal egyltt kezelhetd
termelési hulladékot a szervezett hulladékgyijtés és széllitas keretei kdzott
kell artalmatlanitani. A szervezett szemétszallitashoz nem kapcsolddd
terlleteken a hulladék koérnyezetkimélé artalmatlanitasarél a tulajdonos
kételes gondoskodni.

b) Az ellendrzétt &sszetétell és minbségi épitési (inert) térmelék csak a
telepllés igazgatasi tertletén kivil, kérnyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd,
inert hulladék befogadaséra is engedélyezett hulladéklerakdn, helyezhet6 el.

c) A veszélyes hulladékok gyujtésérél, biztonsagos atmeneti tarolasardl,
elszéllittatasarol, illetdleg artalmatlanitdasarél a hulladéktermelének a
vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

d) A zéldfelileteken keletkezé zdéldhulladékot kilén jogszabalyban foglaltak
szerint kell artalmatlanitani. A zéldhulladékot a komposztalhatésag érdekében
az egyeb hulladéktédl elkilénitetten kell gydijteni és tarolni, a hulladékot az
Ujrahasznosithatésagnak  megfeleléen kell kezelni. A  zdéldhulladék
artalmatlanitasa a haztartasokban komposztalassal, illetve a terv tavlataban
kialakuld szelektiv hulladékgydijtés és artalmatlanitas keretei k6z6tt oldhat6
meg. (A szaraz zéldhulladék, illetve avar égetésérél helyi rendelet rendelkezik.)

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
23.§

(1) A tertileten 6vni kell a természetet, értékes éléhelyeket (nadas). Erdétertileten
kivlli, egyedi fat (névényzetet) kivagni csak rendkivil indokolt esetben, a jegyzd
elézetes engedélyével szabad.

(2) A terlleten a megsemmisitett, (kivagott) vagy elpusztult fa visszapétlasarél jelen
rendelet elbirasainak figyelembevételével annak kell gondoskodni, aki a
ndvényzetet megsemmisitette, illetve ha annak személye nem ismert, akkor a
visszapoétlas az ingatlan tulajdonosanak kételessége.

a) A visszapotlasra szant ndvényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a
hatalyos jogszabalyok alapjan az épitésligyi hatésdg - az énkormanyzat
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kérnyezetvédelmi tanacsaddjanak véleménye alapjan, illetve szilkség esetén
szakért6 (kertépitész, erdész, kertész) bevonasaval - meghatarozza.

b) A visszapdtlasra szant névényzetet lehetéség szerint az eredeti helyen vagy
annak kdzvetlen kérnyezetében kell telepiteni.

c) A pétlandd névényzetdllomany nagysaga engedély alapjan kivagott, vagy
természetes mobdon elpusztult fapétlas esetén annak térzsatmérdjének
egyenértéke, engedély nélkil kivagott, elpusztitott ndvényzet esetén a
térzsatmérd egyenérték kétszerese, amit faiskolai elénevelt, legalabb 5 cm
térzsatmérsji faegyedekkel kell pétolni. A visszapoétlasra kijelélhetd telepitési
hely kés6bbi meghatdrozasa esetén a kotelezéen visszapotlandd fas
névénydllomany értékét mértékadd beszerzési aron a telepllés
zéldfellleteinek |étesitésére, fenntartdsara elkilonitett kdltségvetési keretbe
be kell fizetni.

(3) A kozterlletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kd&ézmivezetékek

elhelyezésénél, atalakitasanal els6bbséget kell biztositani a fasorok, kdzcélu
névényzetek elhelyezhetéségének, fennmaradasanak is.

KOZMUVESITES, KOZMULETESITMENYEK
24.§

Kozmiilétesitmények és kdzmiihaldzatok elhelyezésére vonatkozdlag az OTEK
el6irasait, valamint a megfelelé agazati szabvanyokat és el6irasokat figyelembe
kell venni. Az el6irdsok szerinti védétavolsagokat biztositani kell. A
védétavolsagon belll mindennemii tevékenység csak az illetékes lizemeltetd, az
érintett szakhatdsag hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

A meglévd és a tervezett vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, féldgazellatas), valamint a tavkdzlés
halézatai és létesitményei, tovabba azok agazati elbirasok szerinti biztonsagi
Ovezetei szamara kdzmiterlleten, vagy kdzterlleten kell helyet biztositani. Ettél
eltér6 esetben - ha azt egyéb agazati el6iras nem tiltja - a kdézmlvek és
biztonsagi 6vezetének helyigenyét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani.
Kézmilvek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad
bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz. A szolgalmi jogot a Féldhivatalnal
be kell jegyeztetni.

Meglévé koézmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé vald
kivaltasakor azok rekonstrukcidjarél is gondoskodni kell.

Felhagyott, feleslegessé valt kézmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem
maradhat sem f6ld felett, sem fold alatt.

Uj Gt épitésénél, ttrekonstrukcional a tervezett kdzmiivek egyidejii kiépitésérél, a

s s

20



URHIDA HELYI EPITESI SZABALYZATA

(6) A magas talajvizéllasos, feltdltéses terlleten k6zmUiihaldézatokat, |étesitményeket
épiteni csak a talajmechanikai vélemény alapjan szabad, az abban el6irtak
betartasa kotelezé.

(7) A magas talajvizallasu telepllésrészeken a terepszint alatti épitkezéseknél a viz
aramlas utjat nem szabad elzarni, a talaj- illetve rétegvizek tovabbvezetési
lehetéségét meg kell oldani.

(8) A tervezési terlleten belll a szennyvizcsatornakkal rendelkezé utcakban a
keletkez6 szennyvizeket csak kbdzcsatornakkal lehet elvezetni. Itt k6zmUpotlo
berendezés hasznalata atmeneti idére sem engedélyezhetd. (Még szigoruan
zart, vizzar6 szennyviztarolé alkalmazasa sem!) Azokban a kialakult utcédkban,
ahol még nem épiilt meg a szennyvizcsatorna, ott a szennyvizeket szigortan
ellendrzétten zart szennyviztarozékban kell tarézni és onnan elszallitani. A
csatornahalézat kiépitését kdveté hat hdnapon belll az érintett ingatlanok
szennyvizeit a kbzcsatornara ra kell kétni.

(9) A 20, illetve annal tébb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni, hogy a fellletén a csapadékviz Osszegyljtheté legyen (az ne
folyhasson kozvetlen zoldfellletre). Ezekrdl a nagyobb parkold fellletekrdl
Osszegylijtdott csapadékviz csak hordalékfogd és olajfogé mitargyon keresztil
vezethetd a csatornahéalézatba.

(10)A jarulékos kdzmilétesitmények (transzformator, gaznyomascsdkkentd,
hékdzpont, stb.) elhelyezésénél a varosképi megjelenitésre, a kérnyezetvédelmi
és esztétikai kdvetelményekre fokozott figyelmet kell forditani.

(11)Uj kdzvilagitasi halozat létesitésekor, meglévé haldzat rekonstrukcidja soran
csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezheté.

(12) Féldgazvezetéket kdzteriileten és telken belll is csak fold alatti elhelyezéssel
szabad kivitelezni.

(13) A telepulilés kbzigazgatasi hataran belll hirkézlési torony nem helyezhet6 el.
(14)Uj lakéépiilethez a gazmérd illetve nyomasszabalyoz6 az utcai kerités belsé
oldalan, vagy a keritésben helyezheté el, takarva. Epllet kiils6é oldalhatarolo
falan az elhelyezése tilos.
(15)Az elektromos légvezeték 1-35 kv-os hélézatanal a szélsé szaltdl meért
védoétavolsag min. 5 méter, egyébként kilén rendelet szerint.
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
25.§

(1) Epitési és telekalakitasi tilalom keril elrendelésre a 75/1 és a 3077/5 hrsz-(
ingatlanokra.
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(2)

A szabdlyozéasi terv Aaltal javasolt helyi kdzut létesitése, bdvitése vagy
szabdalyozasa érdekében sziikséges terlletet az épitési hatésag kisajatitasi
eljaras nélkil — a Kkartalanitds szabdlyai szerinti kartalanitds mellett — az
érdekeltek hozzajarulasa nélkiil az dnkormanyzat javara lejegyezheti.

Ha a telekalakitasi eljarasra, vagy a kézut kialakitasara az érdekeltek kérelme
alapjan kertl sor, a lejegyzésért nem jar kartalanitas.

Amennyiben a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésnek megfeleld
hasznalatra alkalmatlanna valik, agy a tulajdonos kérelmére az egész telket
igénybe kell venni.

Az ingatlan helyi kézut céljara igénybe vett részéért jaré6 Kkartalanitas
O0sszegének meghatarozasanal figyelembe kell venni a helyi kézut
megeépitésebdl, illetve az ezzel O6sszefliggd kbézmivesitésbél eredd
ingatlanérték-névekedés 6sszegét.

ZARO ES HATALYBA LEPTETO RENDELKEZESEK
26.§

(1) E rendelet és a hozza tartozé szabalyozasi terv 2005. 09. 26-an Iép hatalyba.

Datum: 2005. 09. 22.

Alairasok:
Pereczes Laszlo Dancs Norbert
polgarmester jegyzd
Kiadmany hiteléiil:

Urhida, 2005. 09. 26.

Dancs Norbert
jegyz6
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1. SZAMU MELLEKLET

A SZABALYOZASI TERV 1-30. JELU TERVLAPJAI.
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2. SZAMU MELLEKLET

FOGALOM MEGHATAROZASOK

A jelen rendelet eléirasaindl az OTEK 1. sz. mellékletében meghatarozott
fogalmakon kivll az alabbi fogalmak alkalmazandok:

a)
b)
C)

Szintterlleti mutatd: az 6sszes bruttd szintterlilet és a telekterilet hanyadosa.
Epitési hely: amelyet a mindenkori telekhatarhoz képest kell értelmezni.

Kézterllet alakitasi terv: a terv részét képezi egy részletes burkolati terv,
valamint szlkség szerint kertépitészeti terv, amelyben meghatarozanddk a
gyalogos, a gépjarmi kdzlekedés, a vendégparkoldk, a behajtok,
szemelybejarok fellletei, a kertépitészeti téralakitas, kialakitas eszkbzei és a
felszini vizelvezetés modja és a rendezéssel kapcsolatos k6zmakivaltasok és
atépitések.

csatolt, a kert kialakitasara vonatkozé tervdokumentacio, melynek favedelmi
tervet, kertrendezési tervet, névénykilltetési tervet (fas névények és éveldk
csoportjainak jel6lésével), finom tereprendezési tervet (M 1:200); a tervezett
kerti épitmények terveit (M 1:100) és az e munkarészekhez tartozé
mileirasokat kell tartalmaznia.

Kertépitészeti engedélyezési terv: Onallé kertépitészeti létesitmény (pl.
z6ldterulet) engedélyezeési szintl tervdokumentacidja, melynek az e) pontban
foglaltakon kivil az épitészeti-mlszaki tervdokumentaciok tartalmi
kévetelményeit meghataroz6 jogszabdlyban foglalt tartalmi és formai
kdvetelményeknek kell megfelelni.
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1. SZAMU FUGGELEK

LEGFONTOSABB CSATLAKOZO JOGSZABALYOK

TORVENYEK

O O O O O OO OO OO OO O0OO0

1976. évi 24. tvr. a kisajatitasrol

1988. évi I. tv. a kdzuti kdzlekedésrol

1994. évi LV. tv. a terméfoldrél

1995. évi LIll. tv. a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl

1995. évi LVII tv. a vizgazdalkodasrdl

1996. évi LIll. tv. a természet védelmérdl

1996. évi LIV. tv. az erd6rdl és az erdd védelmérdl

2000. évi XXXV. tv. a névényvédelemrdl

2000. évi XLIII. térvény a hulladékgazdalkodasrol

2001. évi XL tv. a hirkdzlésroél

2001. évi XCVII. tv. a kulturalis 6rékség védelmérdl

2004. évi LXXVI. tv. a kdérnyezet védelmének altalanos szabdlyairdl szo6l6
1995. évi LIIl. tv., valamint a természet védelmérdl szold 1996. évi LIl tv.
modositasarol

ORSZAGOSAN ERVENYES RENDELETEK

@)

35/1996. (XI1.29.) BM rendelet (Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat)

102/1996. (VII.12.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékokrol

10/2000. (VI.2.) K6M-EUGM-FVM-KHVM egyttes rendelet a felszin alatti viz és
féldtani k6zeg minéségi védelméhez szlikséges hatarértékekrél
98/2000.(VI.15.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékok gydijtése, tarolasa és
elszallitasarél

14/2001. (V.9.) KO6M-EUM-FVM egyittes rendelet a légszennyezettségi
hatarértékekrdl, a helyhez kététt I€gszennyezd pontforrasok kibocsatasi
47/2004 (111.18.) Korm. rendelet a levegétisztasag védelmérdl

49/2001.(IV.3.) Korm. rendelet a vizek mez8gazdasagi eredetl
nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl

50/2001.(IV.3.) Korm. rendelet a szennyvizek és szennyviziszapok
mezdbgazdasagi felhasznalasanak és kezelésének szabalyairdl

203/2001. (X.26.) Korm. sz. rendelet a nyilt vizfolydsokba vezetett felszini
vizek minéségi kévetelményeirdl

201/2001. (X.25.) Korm. rendelet az ivoviz minéségi kdvetelményeirél és az
ellen6rzés rendjérél

7/2002. (lll.1.) KOM rendelet a haszndlt és szennyvizek kibocsatasanak
mérésérél, ellendrzésérdl, adatszolgaltatasardl, valamint a vizszennyezési
birsag sajatos szabalyairdl

27/2004. (XI11.25.) a felszin alatti viz &llapota szempontjabdl érzékeny
terlleteken levd telepllések besorolasarol

219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérél
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220/2004. (VII.21.) Korm. rendelet a felszini vizek minésége védelmének
szabalyairol

221/2004. (VII.21.) Korm. rendelet a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl
164/2003. (X.18.) Korm. rendelet a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és
adatszolgaltatasi kotelezettségekrdl

41/2000. (XI.20.) EOM-K6M egylttes rendelet az egyes veszélyes
anyagokkal, illetve veszélyes készitményekkel kapcsolatos egyes
tevékenységek korlatozasarol

192/2003. (X1.26.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos
tevékenységek végzésének feltételeirdl sz6ld 98/2001. (VI.15.) Korm. rendelet
médositasarol

22/2001. (X.10.) K6M rendelet a hulldéklerakas, valamint a hulladéklerakok
lezarasanak és utégondozasanak szabalyairdl és egyes feltételeirdl

5/2002. (X.29.) KvVM rendelet a telepilési szilard hulladék kezelésére
szolgalé egyes létesitmények kialakitasanak és Uzemeltetésének részletes
miszaki szabalyairol

126/2003. (VIII.15.) Korm. rendelet a hulladékgazdalkodasi tervek részletes
tartalmi kévetelményeirél

16/2002. (IV.10.) EOM rendelet a telepllési szilard és folyékony hulladékkal
kapcsolatos kdzegészségugyi kdvetelményekrél

98/2001. (VI.15.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos
tevékenységek végzésének feltételeirdl

213/2001. (X1.14.) Korm. rendelet a telepllési hulladékkal kapcsolatos
tevékenységek végzésének feltételeirdl

Rendelet a jegyz6 hulladékgazdalkodasi feladatairdl

271/2001. (XI11.21.) Korm. rendelet a hulladékgazdalkodasi birsag mértékérdl,
valamint kiszabasanak és megallapitasanak médjarol

241/2000. (XI.23.) Korm. rendelet a hulladékkezelési kdzszolgaltatd
kivalasztasarél és a kdzszolgaltatasi szerz6désrol

16/2001. (VI1.18.) K&M rendelet a hulladékok jegyzékérdl

12/1983. (V.12.) MT rendelet a zaj- és rezgésvédelemrdl

2/1983. (V.25.) OKTH rendelkezés a zaj- és rezgésbirsagrol

8/2002. (lll.22.) KO6M-EUM egylttes rendelet a zaj-és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitdsarol

21/2001. (ll.14.) Korm. rendelet a levegé védelmével kapcsolatos egyes
szabalyokrol

14/2001. (V.9.) KO6M-EUM-FVM egyittes rendelet a légszennyezettségi
hatarértékekrdl, a helyhez kotétt légszennyezdé pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeirdl

17/2001. (VIII.3.) KM rendelet a légszennyezettség és a helyhez ko6tott
légszennyez6 forrasok kibocsatasanak vizsgalataval, ellenérzésével,
ertékelésével kapcsolatos szabalyokrdl

4/2002. (X.7.) KvWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zdnak
kijelolésérdl

7/2003. (V.16.) KvWM-GKM egyiittes rendelet az egyes leveg6szennyezé
anyagok 6sszkibocsatasi hatarértékeirdl
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